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CATORCE de las Normas Subsidiarias Municipales de Sotillo del Rincon y
agregados, con anterioridad a su aprobacién inicial, promovida por D.
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Lorenzo LLorente, Colegiado COACYLE n® 2632.
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Promotor: Anastasio Duran Santacruz y Teodoro Durdn Santacruz

1. - AGENTES PARTICIPANTES Y AREA DE INTERVENCION
1.1. - AGENTES PARTICIPANTES

Se realiza el presente documento de Modificacidén Puntual por
encargo de Anastasio Durén Santacyruz (NIF 16775745M), con domicilio en
la Calle Concepcién Arenal n° 97, 1° 1%; CP 08027 de Barcelona; vy de
Teodoro Duradn Santacruz (NIF 16761729L), con domicilio en la Calle
Condesa de Pardo Bazédn n° 3, 3° 12:; CP 08027 de Barcelona, al
arquitecto Juan Francisco Lorenzo Llorente, colegiado N° 2632 del
COACYLE Demarcacidn de Soria.

El mismo contiene Propuesta de Modificacién Puntual N° 14 de las
Normas Subsidiarias Municipales de Sotillo del Rincédn (Soria), dentro
de la localidad de La Aldehuela del Rincdn.

1.2. — EMPLAZAMIENTO Y DESCRIPCION DE LA PARCELA AFECTADA
1.2.1. EMPLAZAMIENTO DE LA INTERVENCION

La parcela cuya calificaciédén urbanistica se pretende
modificar con el presente documento se encuentra situada en la zona
Este de la localidad de La Aldehuela del Rincdn. Los datos detallados
de la parcela objeto de la modificacidén puntual son:

- Parcela 365, Pocligono 9. Ref. Catastral 42278A003%003650000YK
Superficie catastral 2.832 m2. Propiedad del promotor de la
presente propuesta de modificacidén puntual.

Se adjuntan hojas de Consulta descriptiva y gréfica obtenidas
de la Oficina Virtual del Catastro.

La parcela estd actualmente calificada por la normativa
urbanistica vigente como Suele No Urbanizable con Tolerancia
Residencial (SNU-R).

2. — CONDICIONANTES URBANISTICOS
2.1 -MARCO NORMATIVO

Por acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo de la
Junta de Castilla y Ledén en Soria de fecha 22 de diciembre de 199%4, se
aprobaron definitivamente las Normas Subsidiarias Municipales de
Sotillo del Rincén (Soria), entrando en vigor con su publicacidn
oficial el dia 6 de marzo de 1995.

Desde el dia de su aprobacién definitiva, la citada normativa
ha sido objeto de varias modificaciones puntuales, gque ajustaron

legalmente determinadas circunstancias puntuales surgidas con
posterioridad.
Todas estas correcciones fueron tramitadas con Jlos

correspondientes expedientes de modificacién de normas, conforme a lo
previsto en la Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y
Leén y al Decreto 22/2004 de 29 de enero por el que se aprobd el
desarrollo de la misma, en el Reglamento de Urbanismo de la citada
Comunidad Auténoma.

El presente Documento Técnico debe servir para tramitar y
aprobar en su caso esta nueva Modificacién Puntual, que figurarid como
ntmero 14.

Juan Francisco Lorenzo Llorente
arquitecto julio de 2023
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3. - OBJETIVO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El presente documento tiene por objeto la introduccidén de la siguiente
modificacidén en las Normas Subsidiarias Municipales de Sotillo del
Rincdén (Soria):

- CAMBIO DE LA CALIFICACION URBANISTICA DE LA PARCELA 365,
POLIGONO 9. (Ref. Catastral 422785009003650000YK)

Como se ha citado anteriormente la parcela objeto de
modificacidn, estd actualmente calificada por la normativa
urbanistica wvigente como Suelo No Urbanizable con Tolerancia
Residencial (SNU-R).

Por las razones que posteriormente se argumentaran, SE PROFONE EL
CAMBIO DE CALIFICACION URBANTSTICA DE LA PARCELA 365 del POLIGONO
9, de su calificacidén actual como Suelc No Urbanizable con
Tolerancia Residencial (SNU-R}, 2 LA DE SUELO URBANO. ZONA DE
CASCO URBANO. ORDENANZE SEGUNDA.

4. - JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS

Segin el art. 8.5.3. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO NO
URBANIZABLE DE TOLERANCIA RESIDENCIAL (SNU-R) de las Normas
Subsidiarias de Sotillo del Rincédn: “"E1l suelo urbano de
tolerancia residencial se establece en el d&mbito homogéneo de
delimitacidn del suelo urbano como una posibilidad de
localizacidén de usos residenciales en una orla de 100 m. desde el
borde de la delimitacidén del suelo urbano. La finalidad es
considerar la vivienda como una actividad autorizable, donde los
servicios urbanos se resuelven desde actividad de realizacidén del
titular del terreno que proyecte la ejecucién de una vivienda,
actuandec el Ayuntamiento como fiscalizador de dicha actividad,
pero nunca como garante de la misma. Lo mismo regird para
aquellos terrenos que no dispongan de acceso por camino piblico
que deberd resolverse entre privados. Una vez conseguido dicho
acceso, el mismo tendrd el cardcter de publico.”

En el c¢itado art. 8.5.3. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO NO
URBANIZABLE DE TOLERANCIA RESIDENCIAL (SNU-R) de las Normas
Subsidiarias de Sotillo del Rincén, se remite para este tipo de
uso residencial al cumplimiento de las condiciones contenidas en
el Capitulo le. DISPOSICIONES GENERALES, del TITULO 8.
DETERMINACIONES ESPECIFICAS EN SUELO NO URBANIZABLE, fijando
también una serie de pardmetros y condiciones para el uso
residencial en este tipo de suelos.

De ello se deduciria que, en aplicacién de la normativa en vigor
en el Municipio de Sotillo del Rincédn, en su ntcleo de Aldehuela
del Rincén, vya podrian darse usos residenciales en SUELO NO
URBANIZABLE DE TOLERANCIA RESIDENCIAL (SNU-R), siempre y cuando
se cunmplieran las determinaciones normativas citadas
anteriormente.

No obstante a lo anterior, es necesario tener en cuenta que las
Normas Subsidiarias Municipales de Sotillo del Rincdn, en lo
referente a Suelo RUstico no estédn adaptadas ni a la Ley 7/2014,
de 12 de septiembre de medidas sobre rehabilitacién, regeneracidn
y rencvacidén urbana y sobre sostenibilidad, coordinacién y
simplificacién en materia de urbanismo ni al Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledén en su ultima modificacidén y gque por
tanto, y dado su cardcter mas global y a la vez restrictivo en lo
relativo a la instauracidén de usos residenciales en este tipo de

Juan Francisco Lorenzo Llorente

arquitecto

julio de 2023



NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE SOTILLO DEL RINCON
MODIFICACION PUNTUAL N° 14

Promotor: Anastasio Durdan Santacruz Y Teodoro Duran Santacruz

suelo, cualguier actuacidn en cualguier categoria de Suelo
Ristico quedaria condicionada al cumplimiento de Llos criterios
més restrictivos gque en cuanto a usos residenciales en Suelo
Ristico regula la Ley 7/2014, de 12 de septiembre de medidas
sobre rehabilitacién, regeneracién y renovacién urbana y sobre
sostenibilidad, coordinacidén ¥y simplificacidn en materia de
urbanismo (BOCYL 19/9/2014; texto en vigor desde 19/10/2014) en
su ART. 23 DERECHOS EN SUELO RUSTICO incluido en el CAPTTULO IV.
REGIMEN DEL SUELO RUSTICO perteneciente al TITULO I. REGIMEN DEL
SUELO y a la ultima modificacién del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, de fecha 4 de marzo de 2016, en sus articulos
del 30 al 39 en cuanto a CRITERIOS DE CLASIFICACION DEL SUELO
RIOSTICO en sus diferentes categorias y de los art. 56 al 58 en lo
referente a REGIMEN GENERAL DE DERECHOS EN SUELO RUSTICO (USOS) y
de los art.59 al 65, REGIMEN DE CADA CATEGORIA DE SUELO RUSTICO
(US0S) .

Es por ello gue se plantea la presente Modificacidn Puntual, gue
PROPONE EL CAMBIO DE CALIFICACION URBANISTICA DE LA PARCELA 365
del vpoLfcowo 9, de su calificacidén actual como Suelc No
Urbanizable con Tolerancia Residencial (SNU-R), A LA DE SUELO

URRBRANO. ZOWA DE CASCO URBANC. ORDENANZA SEGUNDA.

asi, la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre
rehabilitacidn, regeneracidn v renovacién urbana y  sobre
sostenibilidad, coordinacién Yy simplificacién en materia de
urbanismo (BOCYL 19/9/2014; texto en vigor desde 18/10/2014)
recoge en su art.ll. SUELO URBANO, incluido en el TiTULO I.
REGIMEN DEL SUELO, CAPITULO II. CLASIFICACION DEL SUELO, que: "Se
clasificaran como suelo urbano los terrenos integrados de Iforma
legal y efectiva en la red de dotaciones y servicios de un nucleo
de poblacién, y que, por tanto, cuenten con acceso piblico
integrado en la malla urbana, abastecimiento de agua, saneamiento
y suministro de energia eléctrica, en condiciones suficientes y
adecuadas para servir a las construcciones e instalaciones que
permita el planeamiento urbanistico”.

Por su parte, el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
(Decreto 22/2004) y su ultima modificacién, de fecha 4 de marzo
de 2016, en el apartado b) de su art.23 precisa que a los efectos
de lo citado en los parrafos anteriores: “tanto el acceso como
los servicios urbanos citados deben cumplir los sigulentes
requisitos: estar disponibles a una distancia méxima de 50 metros
de la parcela y, en el caso del acceso, en forma abierta al uso
ptblico y transitable por vehiculos automdéviles”.

Por todo lo anterior, se Jjustifica la propuesta de CAMBIC DE
CALIFICACION URBANISTICA DE LA PARCELA 365 del porLfconNe 9, de su
calificacién actual comc Suelo No Urbanizable con Tolerancia
Residencial (SNU-R), & LA DE SUELO URBANO. ZONA DE CASCO URBANO.
ORDENANZA SEGUNDA en funcién de:

- La parcela cuenta con acceso publico integrado en la malla
urbana desde el camino que transita a lo largo de su lindero
sur. Al respecto del citado camino, el Certificado Municipal
gue se adjunta en los anexos a esta Memoria expone: “Que segin
se desprende de la documentacién obrante en esta secretaria a
mi cargo, es piblico ¥y notorio, como se puede apreciar Yin
situ” sobre el terreno, que el camino que linda con el lindero
Sur de la parcela 365 del poligono 9 del agregado de Aldehuela
del Rincén-Sotillo del Rincén (Soria), es una via publica
abierto al trénsito y si puede utilizarse como via de acceso
de dicha parcela (Parcela 365 del poligono 9”7. El citado

Juan Francisco Lorenzo Llorente
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camino estd abierto al uso publico v es transitable por
vehiculos automéviles. EL camino pertenecia a una parxcela de
patrimonio municipal como puede verse en la documentacidn
catastral disponible en la Sede Electrénica del Catastro,
recientemente ha sido deslindado del bien patrimonial,
constituyendo ahora en si mismo, una entidad catastral
individual como bien dominical. En el momento en gue la
parcela o parcelas, deban alcanzar la condicidén de solax, se
plantea sobre el camino sin pavimentar actual, una
pavimentacidén de hormigén, similar a las del resto de calles
pavimentadas de la localidad, con un ancho minimo de 4,00
metros. En todo caso el promotor se compromete a adoptar las
determinaciones gque al respecto fije el Ayuntamiento en su
momento, puesto que en la actualidad no existe planeamiento
especifico para la zona.

La parcela tiene posibilidad de acometida a los servicios y
redes municipales de abastecimiento de agua y saneamiento, en
condiciones suficientes y adecuadas para servir a las
construcciones e instalaciones que permita el planeamiento
urbanistico. Ambos servicios discurren en paraleloc al lindero
norte de la parcela y estan disponibles a una distancia menor
de 50 metros desde la parcela objeto de modificacién puntual.

La parcela tiene posibilidad de acometida al servicio de
suministro de energia eléctrica de Baja Tensidén de la red de
distribucidén a distancias menores de 50 metros.

La parcela, con superficie catastral de 2.832 m2 cumple las
condiciones de parcela minima citadas en el art.7.3.6. PARCELA
MINIMA de las Normas Subsidiarias Municipales de Sotillo del
Rincén, para las parcelas calificadas como SUELO URBANO. ZONA
DE CASCO URBANO. ORDENANZA SEGUNDA.

Puesto que en el art.7.3.6. PARCELA MINIMA de las Normas
Subsidiarias Municipales de Sctillc del Rincén se fija como
parcela minima para parcelas calificadas como SUELO URBANO.
ZONA DE CASCO URBANO. ORDENANZA SEGUNDA, una superficie de
500,00 m2, una vez fuera aprobada la presente modificacidn
puntual v en estricta aplicacién de lo regulado por el citado
articulo, seria posible una divisién posterior de la parcela
matriz en hasta 5 parcelas. Por otra parte, en aplicacidén del
art. 7.3.5. OCUPACION MAXIMA Y EDIFICABILIDAD MAXIMA, 50 % vy

0,8 m?/m?2,  respectivamente, seria posible obtener una
superficie edificable total de 2.265,6 m2. No obstante a lo
anterior y con el objetivo de no incrementar

desproporcionadamente el volumen construido derivado del
aumento de superficie edificable, ni el numero de nuevas
viviendas en una zona perimetral del municipio y buscar una
transicidén mas adecuada con el entorno natural circundante, es
compromisc de los promotores de la presente Modificacidn
Puntual, auto—limitar a un maximo de entre una a tres parcelas
(y por tanto un nimero miximo igual de viviendas) el némero de
parcelas en que se pudiese segregar la parcela matriz y a
499,00 m2, la superficie edificable total, a distribuixr
proporcionalmente a los metros de cada parcela obtenida.

Opcidn 1 Superficie (m?) Edificabilidad (m?)
Parcela 1 2.832,00 499,00
Opcidn 2 Superficie (m?) Edificabilidad (m?)
Parcela 1 1.416,00 249,50
Parcela 2 1.416,00 249,50

Juan Francisco Lorenzo Llorente

arquitecto

julio de 2023
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Opoidn 3 Superficie (m?) Edificabilidad (m3)
Parcela 1 944,00 166,33
Parcela 2 944,00 166,33
Parcela 3 944,00 166,33

Asi, en cualquiera de las tres opcilones, para la Modificaciodn
propuesta, no seria necesario incrementar proporcionalmente las
reservas para espacios publicos y demds dotaciones urbanisticas
situados en la unidad urbana en la que se propone la modificacidn
ya gue no se superan las condiciones expresadas en el punto b)
del art.173. MODIFICACIONES QUE AUMENTEN EL VOLUMEN EDIFICABLE O
LA DENSIDAD DE POBLACION, del Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledén. Es decir, con la modificacién propuesta no se aumenta el
nimero de viviendas en cinco o méds, ni se aumenta el volumen
edificable de forma que la superficie edificable con destino
privado se incremente en 500 metros cuadrados o mas.

5. — JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO DE LA MODIFICACION PROPUESTA.

En cumplimiento del art. 169 del Reglamento de Urbanismo de Castilla vy
Leén, se Jjustifica la conveniencia de la presente modificacidn y su
interés publico, en el hecho de que con el cambio de calificaciédn
propuesto y con la posibilidad abierta de consoclidar usos residenciales,
pueda fijarse nueva poblacién en el nicleo rural de Sotillo del Rincdédn-
Aldehuela del Rincén, al facilitarse la construccién de hasta un maximo
de tres nuevas unidades residenciales.

Igualmente, en cumplimiento del art. 169 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, se hace constar gque se estima que la Modificacidén
propuesta no tiene influencia sobre el Modelo Territorial definido en los
Instrumentos de Ordenacién del territorio ni scobre la Ordenacidn General

vigente.
6. — OTRAS CONSIDERACIONES NORMATIVAS.
En relacién con el art.5, apartados b) vy ¢), de la Orden

FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se aprueba la INSTRUCCION
TECNICA URBANISTIC2 1/2016 sobre emisién de informes previos se
hace constar que:

De conformidad con el art.l12.1 de la Ley 4/2007, de 28 de Marzo,
de Proteccidén Ciudadana de Castilla y Ledn, se hace constar que la
Modificacién Puntual propuesta no afecta a 4&areas sometidas a
riesgos naturales y tecnoldégicos delimitadas por la administracidn
competente en cada caso.

De conformidad con el art.35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de Mayo,
General de telecomunicaciones, se hace constar que la Modificacidén
Puntual propuesta no afecta al despliegue de las Redes Piblicas de
Comunicaciones Electrdnicas.

La titularidad de la parcela objeto de Modificacidén Puntual
pertenecié a Paulina Durdn SantaCruz hasta el afio de su
fallecimiento (octubre de 2018), pasando posteriormente por
herencia a sus sobrinos, Anastasio Duradn Santacruz y Teodororo
Duridn Santacruz, promotores ambos de 1la presente Modificacidn
Puntual.

Juan Francisco Lorenzo Llorente
arquitecto julio de 2023
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F. - CcONCLUSTON.

Con lo hasta aqui expuesto y la documentacidén anexa y planos, se
estima que gueda suficientemente documentada ¥ justificada 1la
presente Propuesta de Modificacidén Puntual N° 14 de las Normas
Subsidiarias Municipales de Sotillo del Rincdn (Soria).

Este documento se pone a disposicidén del Excmo. Ayuntamiento de
Sotillo del Rincén, para su estudio y aprobacidn y posterior
tramitacién ante los Organismos Publicos Legalmente Capacitados
para su Aprobacidn Definitiva.

Soria, julio de 2023
El arqguitecto

Juan Francisce Lorenzo Llorente

Juan Francisco Lorenzo Llorente
arquitectoe julio de 2023
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Documentacidn anexa

Juan Francisco Lorenzo Llorente
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Informacién Catastral

actualizada
(Oficina Virtual del Catastro)

Juan Francisco Lorenzo Llorente
arquitecto Julio de 2023
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Certificado Municipal sobre
condicién piblica de camino
junto a la parcela

Juan Francisco Lorenzo Llorente
arquitecto julio de 2023



AYUNTAMIENO DE SOTILLO DEL RINCON
42166 Sotillo del Rincon - SORIA-

D. GREGORIO CASAS CARRETERO, Secretario del Ayuntamiento de Sotillo del
Rincén (Soria)

(1de 1)

CERTIFICO:

Que seglin se desprende de la documentacién obrante en esta secretaria a
mi cargo, es publico y notorio, como se puede apreciar “in situ” sobre el terreno,
gue el camino que linda con el lindero Sur de la parcela 365 del poligono 9 del
agregado de Aldehuela del Rincén-Sotillo del Rincén (Soria), es una via publica
abierto al trénsito y si puede utilizarse como via de acceso de dicha parcela (Parcela
365 del poligono 9)

HASH: f8d359b925554d301811bc1b91be4204

GREGORIO CASAS CARRETERO

Secretario
Fecha Firma: 22/03/2021

‘
'%-Q

s Y para que conste y surta efectos, expido la presente certificacién, en Sotillo
del Rincén (Soria), a veintidés de marzo de dos mil veintiuno.

EL SECRETARIO

DOCUMNETO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

Cod. Validacion: X6XTFPFX9GFDPDARKKQRIM799 | Verificacion: https://sotillodelrincon.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | P4gina 1 de 2
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE SOTILLO DEI RINCON
MODIFICACION PUNTUAL N° 14

Promotor: Anastasio Durédn Santacruz y Teodoro Durdn Santacruz

Documentacidén fotografica

Juan Francisco Lorenzo Llorente
arquitecto julio de 2023



NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE SOTILLO DEL RINCON
MODIFICACION PUNTUAL N° 14

Promotor: Anastasio Duran Santacruz y Teodoro Duradn Santacruz

Vista de la parcela desde la colindancia con el Suelo Urbano

Vista del camino de acceso a la parcela
(Acceso publico integrado en la malla urbana
Y transitable para vehiculos automéviles)

Juan Francisco Lorenzo Llorente
arquitecto julio de 2023



NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE SOTILLO DEL RINCON
MODIFICACION PUNTUAL N° 14

Promotor: Anastasio Durédn Santacruz y Teodoro Durdn Santacruz

Vista de la parcela desde su lindero norte en zona de trazado de
Redes Urbanas de Abastecimiento de Agua Potable y de Saneamiento

Pozo de registro de Red Urbanas de Saneamiento a pie de parcela
Junto a su lindero norte

Juan Francisco Lorenzo Llorente
arquitecto julio de 2023



NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE SOTILLO DEL RINCON
MODIFICACION PUNTUAL N° 14

Promotor: Anastasio Duran Santacruz y Teodoro Durdn Santacruz

Vista de detalle de Registros de Red municipal de Saneamiento y acometida
domiciliaria de abastecimiento y de telefonia, de vivienda colindante junto
al lindero norte de la parcela objeto de modificacién puntual

Juan Francisco Lorenzo Llorente
arquitecto julio de 2023



NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE SOTILLO DEL RINCON
MODIFICACION PUNTUAL N° 14

Promotor: Anastasio Duran Santacruz y Teodoro Durdn Santacruz

Ordenanza de aplicaciédn

SUELO URBANO. ZONA DE CASCO URBANO. ORDENANZA SEGUNDA
Normas Subsidiarias Municipales de Sotillo del Rincén (Soria)

Juan Francisco Lorenzo Llorente
arquitecto julio de 2023



HORMAS URBANISTICRS - BORMAS PARTICULERES.

Capitulo 3¢, Zona de casco urbanc = Ordenanza segunda.

Art. 7.3.1. Ambito.

Esta zona comprende una parte de los suelos urbanocs de
edificacidén residencial en las que se mezclan diversas tipologias
con aproximacién a las viviendas unifamiliares exentas y las

casonas con jardin, huerto y prado.

Art. 7.3.2. Condiciones de densidad.

El tipo de ordenacidn gue se establece es residencial

unifamiliar y aislada.

La densidad bruta maxima es de 8 viv./ha.

Art. 7.3.3. Alineaciones.

Las alineaciones para esta ordenacién podrédn realizarse
a haces del wvial al gue den frente o retranguearse a una
distancia concreta de éste en consonancia con las edificaciones

vecinas. De no existir referencia, las edificaciones se retran-

gueardn siempre 3,00 metros.

Se permite el mantenimiento de las medianerias

actuales.

Hormas Subsidiarias Municipales de SOTILLO DEL RIHCON. Pagina 108



HORMLS CRBLNISTICAS - MORMAS PARTICULARES.

El establecimiento de medianeras en los linderos podré
realizarse si los dos titulares del suelo aportan documento

notarial en tal sentido.

AYt. 7.3.4. Altura maxima.

ajl la altura maxima permitida hasta cornisa sera de 7,00
metros correspondientes a planta baja y planta

primera.

La altura maxima permitida al punto mas alto de la

cumbrera sera 9,00 metros.

b Las edificaciones auxiliares tendran una altura maxima

de 3,30 metros.

c) Se permite el aprovechamiento bajo cubierta en forma

de altillo, buhardilla o desvan.
d) Por encima de la altura maxima sdélc se admitiran la

formacioen de la cubierta, las chimeneas, antenas Yy

receptores energéticos.

Art. 7.3.5. Ocupacidn mdxima Yy edificabilidad madxima.

aj La ocupacién maxima de parcela por este tipo de

ordenacidén sera del 50%.

b) Se prohiben las edificaciones auxiliares no compren=

didas en dicha ocupacidén maxima.
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HORHLS URBENISTICES - BORMAS PRRTICULARES.

) 1a edificabilidad maxima serd de 0,8 m'/m’.

d; Las porciones de parcelas no ocupables por la
edificacion, se consideran afectadas de un modo
permanente al uso de espacio libre privado, no pudien-
do ser parcelado ni vendido con independencia del
solar gue incluye la construccion levantada de acuerdo
con el articulo 258 de la Ley del Suelo. Las franjas
perimetrales de aquellas parcelas cuya alineacidn se
ajuste a retrangueo, deberadn ser destinadas a Jjardin
arbolado debiendo producirse las consiguientes plan-

taciones de tipo autdénomo.

500 m
art. 7.3.7. Vuelos
a’ Se prohiben 108 Cuerpos volados cerrados salientes,
excepto los miraderes o galerias acristaladas, con
anchura no superior a 2,00 metros y un volado maximo
de 0,70 metros.
b Se admiten balcones gque no sobresalgan mas de 0,40

metros. En ningun caso estos vuelos sobrepasaran el
ancho de la acera de la calle a la gue den fachada. Su
organizacidén, forja y rejeria deberan estar en con-
sonancia con los modelos tradicionales o histéricos

ewvistentes en el nucleo.
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HORMLS CHBANISTICLS - RORMAS PRRTICULARLS.

Art. 7.3.8. Condicliones estéticas. /

La Corporacién Municipal exigira que todas las nuevas

[}

:
£ - ey 2 g = 3 gmen 4 s
1ones cump de gery puesios on

Pd

Ao o 4 1 4
an estos reguisitos ante

uso, al mismo tiempo gque podra acordar la aplicacion de la

condiciones anteriores a cualquier edificacion ya existente que,
en forma notoria y permanente esté en contraposicidon con estas
normas estéticas, de acuerdo con el articulo 24¢ de la Ley dol
Suelo.

Art. 7.3.9, Condiciones de uso.

Los usos permitidos en esta zona seran 108 siguientes:
Residencial: vivienda unifamiliar aislada.

Los usos compatibles en esta zona serdn los siguientes:

al Comercial en categoria 1" y 37",

b Deportivo.

) Fducativo, cultural y religioso y
espectaculos en categoria 1°.

d) Eguipamiento multifuncional.

e) Garaje en categoria 1.

£ Hotelero en categoria 1°*.

g) Industrial en categoria 1°.

nj Sanitario, asistencial y administrativo.

P — e e s S - e
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE SOTILLO DEL RINCON
MODIFICACION PUNTUAL N° 14

Promotor: Anastasio Duran Santacruz y Teodoro Duran Santacruz

Documento 2: Planos

Juan Francisco Lorenzo Llorente
arquitecto julio de 2023
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